WIE PRASENTIERE ICH MEINE IMMOBILIE?

Wissenswertes liber professionelle Fotografie von Immobilien
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EQUIPMENT UND TECHNIK: [7] SPIEGELREFLEXKAMERA [] WEITWINKELOBJEKTIV
[J exTeERNER BLITZ ] QUERFORMAT [ SCHARFE FOTOS ] KEINE STURZENDEN
WANDE UND LINIEN: GERADE HALTEN + DIAGONAL FOTOGRAFIEREN

[] AUS DER HOCKE FOTOGRAFIEREN, UBER WASCHBECKEN UND ARBEITSPLATTE
BLEIBEN VORBEREITUNG: [T] AUFRAUMEN [CJ LAMPEN AN / VORHANGE AUF

[] BALKONTUREN GFFNEN [J STUHLE DREHEN [] TOILETTENDECKEL SCHLIESSEN
[C] AUFDRINGLICHE EYE-CATCHER VERMEIDEN [_] ARTIKEL AUS BADEZIMMER UND

KOCHE ENTFERNEN [ IN RICHTUNG FENSTER [ GUTES WETTER ] BLAUER /
KEIN GRAUER HIMMEL [] NACHBEARBEITUNG AUSSENBEREICH: [] vIEL GRUN
[] FENSTER AUF KIPP [] ROLLADEN UND JALOUSIEN GEOFFNET ] KEIN AUTO
VOR DEM HAUS [C] 6GF. DROHNENAUFNAHME (] HIGHLIGHTS: POOL, TERRASSE ETC.
] KEIN WEITWINKEL BEI AUSSENAUFNAHMEN

An alles gedacht?
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DER ERSTE EINDRUCK ZAHLT!

Bei der Immobilienfotografie geht es im Kern um zwei Dinge:
die Immobilie méglichst attraktiv erscheinen zu lassen und

dabei keine falschen Vorstellungen zu wecken.

Aber lasst sich das denn beides miteinander vereinbaren? Ja!

Wir legen einen sehr groBen Fokus auf die Bilder, welche wir von den
Objekten machen, denn Fotos sind meist das erste, was ein Interessent
von der Immobilie sieht. Gute Fotos fihren zu einer deutlich héheren
Nachfrage auf den Plattformen und rdumen dem Verk&aufer bzw.

dem Makler einen gréfReren Handlungsspielraum ein.
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DIE WAHL DES RICHTIGEN EQUIPMENTS

Fotos mit einer Handy-Kamera sind ein ,,No-Go“! Da Sie fir Ihre Immobilie
mehrere Zehn- oder Hunderttausend Euro bekommen, kann der Kaufer

auch eine professionelle Immobiliendarstellung erwarten. Um eine
Spiegelreflexkamera fihrt allein schon wegen des Zubehors kein Weg vorbei.

Je hochauflésender ein Bild, desto besser prasentiert es sich auch im Internet.

Neben dem bereits erwdhnten Aufsteck-Blitz empfehlen wir dringend ein

Weitwinkel-Objektiv. Dieses ist hervorragend fir Innen-Aufnahmen geeignet

und lasst die R&ume in der Regel groBer wirken.




VORBEREITUNG DES OBJEKTS

Zunéchst gilt es, die optimalen Rahmenbedingungen flir ansprechende
Fotos zu schaffen. Naturlich ist es wichtig, dass die Immobilie aufgerdumt
und sauber erscheint. R&umen Sie Kiichen- und Badezimmerartikel
vorab in Schranke, glatten Sie die Bettdecken, schitteln Sie

die Couchkissen aus und schlieBen Sie den Toilettendeckel.

Ein weiterer wichtiger Faktor ist das Licht. Helle R&ume wirken einladender,
als dunkle Raume. Aus diesem Grund wahlen wir Tage mit moglichst viel
Sonnenlicht und vorzugsweise einem blauen Himmel. AuBerdem &6ffnen wir alle
Rolladen, Gardinen, Plissees und schalten das Licht in den R&dumen an. In der
Regel kommt bei uns auch ein professioneller Aufsteck-Blitz zum Einsatz.

Wir raten Ihnen aber davon ab, den Blitz Ihrer Kamera zu nutzen,

da dieses oft einen hellen Fleck in der Bildmitte hinterlasst.




IN SZENE SETZEN

Wenn Sie alles aus lhren Fotos herauskitzeln méchten, dann richten Sie
Mobelstiicke leicht in Richtung Ihrer Fotoposition aus. Dies wirkt einladender.
Vermeiden Sie unbedingt, frontal auf eine Riickenlehne zu fotografieren. Sollte
sich ein Eye-Catcher wie beispielsweise ein sehr farbenreiches Bild an der
Wand befinden, dann hdngen Sie es vorher ab — Sie mdchten schliel3lich, dass

sich die Interessenten das Haus anschauen und nicht lhre Kunst bewundern.

Haben Sie einladende Fliigel- oder Schiebetiiren zu Balkon oder Terrasse?

Offnen Sie diese. Oft kdnnen solche Kleinigkeiten wahre Wunder bewirken.




DAS FORMAT MACHT DEN UNTERSCHIED

Waéhlen Sie ausschlieBlich Bilder im Querformat. Auf den géngigen
Internetportalen wie Immobilienscout und Immowelt werden Bilder in der
Vorschau ausschlieBlich im Querformat wiedergegeben. Wenn Sie dort Bilder im

Hochformat einstellen, werden groBe Teile lhres Bildes abgeschnitten.

EINSTURZENDE WANDE / STURZENDE LINIEN

Vermeiden Sie unbedingt, die Kamera nach unten oder nach oben zu neigen.
Dabei entstehen sogenannte stiirzende Linien. Diese sorgen unterbewusst
dafur, dass der Raum zu ,,kippen“ scheint. Sie kdnnen dies vermeiden,
indem Sie sich an der gegenlberliegenden Wand einen Fixpunkt suchen,

welcher auf derselben Hohe wie die Kamera liegt. Wenn alle Linien auf dem Bild

parallel zueinander sind, dann haben Sie es geschafft.




DIE RICHTIGE POSITION

Damit ein Raum moglichst groB erscheint, empfiehlt es sich, einen Ausgangs-
punkt in einer der Raumecken zu suchen. Fotografieren Sie zum Fenster,
anstatt vom Fenster weg. In den meisten Féllen erzielt man mit diagonalen
Fotos ein gutes Ergebnis. Mit etwas Erfahrung kommt auch das Feingefihl

fur die bestmogliche Wahl der Position.

Fotografieren Sie aus der Hocke — bei einem durchschnittlich groBen
Menschen, sollte die Kamera ungeféahr auf der H6he gehalten werden,
auf welcher sich stehend der Bauchnabel befindet. Durch die tiefere
Position wirken die Raume hoéher und weniger beklemmend. Bei Kiichen
und Badezimmern ist jedoch darauf zu achten, dass sich die Kamera

oberhalb der Arbeitsplatten bzw. des Waschbeckens befindet —

niemand mochte lhr Waschbecken von unten sehen.




NACHBEARBEITUNG

Einer der wichtigsten Punkte ist die Nachbearbeitung der Bilder.

Mit einer professionellen Fotobearbeitung konnen Sie

Fehler aus den vorherigen Schritten wieder ausgleichen.

Grundséatzlich tut den meisten Fotos mehr Helligkeit und Farbintensitat gut.
Aber seien Sie vorsichtig — wenn ein Bild nicht mehr nattirlich erscheint oder
Uberbelichtet ist, dannist der positive Effekt dahin. AuBSerdem empfiehlt

es sich nicht, z. B. ein gelbes Badezimmer aus den 1970er Jahren

noch gelber erscheinen zu lassen.

Da das Wetter leider nicht immer mitspielt, tauschen wir bei

Aussenaufnahmen z. B. regelmalig den grauen tristen Himmel

gegen einen ansprechenden, leicht bewdlkten blauen Himmel.




AUSSENAUFNAHMEN

Meist werden Aussenaufnahmen bei Hausern als Titelfotos genutzt, aber

auch bei Eigentumswohnungen wird gern das Umfeld als erstes prasentiert.
Versuchen Sie, méglichst viel Griin auf das Foto zu bekommen. Sollte das Haus
einen groBen Garten haben, so lassen Sie das Titelbild dies auch zeigen.
Offnen Sie unbedingt die Rolldden und Jalousien, gern auch die Gartentiir,
sodass das Haus einladender auftritt. Stellen Sie die Fenster auf Kipp, um

ansprechende Reflexionen des blauen Himmels darin zu erzeugen.

Highlights wie ein Pool oder eine Terrasse kénnen gern auf dem Titelbild zu

sehen sein, sollten aber auch noch einmal gesondert fotografiert werden.

Wenn Sie das Haus von der StralRenseite fotografieren, dann versuchen Sie,
moglichst wenig StralRe und daftir mehr Himmel auf das Bild zu bekommen.
AuBerdem sollte vermieden werden, dass das Haus durch ein Auto oder
Mulleimer verdeckt wird. Prinzipiell gilt die Regel: Aussenaufnahmen werden
nur bei gutem Wetter und blauem Himmel gemacht. Sollte absehbar sein,

dass Sie in naher Zukunft kein dementsprechendes Wetter haben werden,

dann sollten Sie mittels Fotobearbeitung einen blauen Himmel einsetzen.




360-GRAD-AUFNAHMEN

Seit einigen Jahren sind sogenannte 360-Grad-Rundgénge sehr beliebt. Hierbei
werden Bilder der einzelnen Radume mittels einer Kamera geschossen, welche
im 360-Grad-Winkel um sich herum fotografiert. Diese Fotos kénnen dann zu
Rundgangen zusammengeschnitten werden. In den meisten Fallen ist dieser
Rundgang verkaufsfordernd. Kunden, welche das Objekt bereits besichtigt
haben, mochten es oft ihren Verwandten und Freunden zeigen, um sich eine
»Zweitmeinung“ einzuholen. Je mehr sich ein Kunde mit dem Kauf eines Objekts

beschéaftigt und intensiv Uberlegt und plant, desto wahrscheinlicher ist der Kauf.

DROHNEN-AUFNAHMEN

Auch diese Technik hat in den letzten Jahren an Beliebtheit gewonnen.
Drohnen-Aufnahmen eignen sich primar fir Aussenaufnahmen. Wir fertigen sie
in der Regel bei Objekten an, welche lGiber einen sehr groen Garten verfigen
oder solche, die mit Fotos via Spiegelreflexkamera nicht optimal prasentiert
werden konnten. Der neue Winkel und die groBere Distanz zum Objekt schaffen
ganz neue Moglichkeiten der Fotografie. Ein besonders grofBer Garten ist mit

einer herkdmmlichen Kamera meist nur schwer einzufangen.
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WIR SIND FUR SIE DA.

Ein privater Immobilienverkauf ist mit einigen Hirden verbunden, angefangen
mit den richtigen Fotos. Wenn Sie planen, lhre Immobilie privat zu verkaufen,
dann empfehlen wir Ihnen einen professionellen Fotografen. Die Erfahrung hat
gezeigt, dass gute Fotos einen immensen Unterschied machen und Objekte mit

professionellen Immobilienfotos zu deutlich besseren Preisen verkauft werden.

Selbstverstandlich fertigen wir professionelle Fotos im Zuge unserer
Maklertatigkeit unentgeltlich fiir unsere Kunden an. Als starker Partner an
Ihrer Seite kimmern wir uns um den Verkauf lhrer Immobilie und bieten Ihnen
die notwendige Sicherheit. Sprechen Sie uns an. Ob telefonisch oder persoénlich
in unserem Biro in der PappelstraBe 94 — wir sind fir Sie da und stehen Ihnen

jederzeit zur Seite.

Ropke & Behring GmbH & Co. KG
Pappelstralle 94 | Kirchweg 214 | 28199 Bremen

Mail info@roepke-behring.de
Telefon 0421/53506-0
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