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GRUNDBUCHAUSZUG

Das Grundbuch liegt beim jeweiligen Amtsgericht. Der Grundbuchauszug einer
Immobilie gibt unter anderem Auskunft Gber die Eigentumsverhaltnisse und
dient deshalb oft als Eigentumsnachweis. AuBerdem enthélt er Informationen
zu dem Grundstiick, wie GroBe und Lage. Bei Eigentumswohnungen werden

zudem die Miteigentumsanteile aufgefiihrt. Darliber hinaus sind grundbuchlich

gesicherte Rechte und Belastungen, sowie Grundschulden aufgefihrt.




FLURKARTE

Die Katasteramter der einzelnen Landkreise fihren Akte Uber alle existieren-
den Flurstlicke. Aus der Flurkarte geht der Zuschnitt und die Lage des jeweili-

gen Flursticks und der umliegenden Flurstiicke hervor.

GRUNDSTEUERBESCHEID

Die Grundsteuer wird vierteljahrlich immer zur Mitte eines Quartals fallig.

Der Grundsteuerbescheid wird zu Jahresbeginn dem derzeitigen Eigentimer

zugestellt. Er enthédlt in Bremen auch die Kosten des Deichverbandes.




GEBAUDEVERSICHERUNG

Eine Geb&udeversicherung, welche auch Brandschaden umfasst ist keine Pflicht
fir Immobilieneigentliimer. Sie wird aber von potenziellen Kaufinteressenten und
deren Finanzierungsinstituten vorausgesetzt. Aus diesem Grunde verlangt die

finanzierende Bank grundsatzlich einen Nachweis der Gebaudeversicherung.

Der K&ufer eines Hauses hat nach Eigentumsumschreibung Ubrigens ein

einmonatiges Sonderkiindigungsrecht der Gebdudeversicherung.




ENERGIEAUSWEIS

Seit 2014 ist der Energieausweis eine Pflichtangabe beim Verkauf und der
Vermietung. Schon beim Inserat missen die Angaben zum Energieausweis
vollstédndig gemacht werden, sonst drohen teure Abmahnungen.

Bei der Besichtigung muss der Energieausweis dem Kaufer bzw. Mieter un-
aufgefordert vorgezeigt werden. Es ist zudem gangig, dass in Kaufvertrédgen

hierauf hingewiesen wird.

Im Energieausweis sind unter anderem Angaben, wie das Baujahr des Hauses
und der Energietragers zu finden. Der eigentliche Zweck des Energieausweises

ist es jedoch, dem Kaufer oder Mieter die Einschatzung des energetischen

Zustandes des Objekts zu erleichtern.




MIETVERTRAG

Bei vermieteten Objekten sind dem Kéaufer sémtliche Mietvertrage
auszuhandigen, da dieser alle Mietverhé&ltnisse Ubernehmen muss.
In Deutschland gilt der Grundsatz ,,Kauf bricht Miete nicht*.

Bei Mehrfamilienhdusern, welche erst nach Begriindung eines Miet-

verhéltnisses in Eigentumswohnungen aufgeteilt wurden, kann dem

Mieter einer Eigentumswohnung ein Vorkaufsrecht zustehen.




BAUAKTE

Die Bauakte liegt im Archiv des Bauamtes. Sie ist nicht zwingend fir den Kauf
notwendig, wird aber haufig vom Kaufer oder dessen Finanzierungsinstitut ge-

fordert.

Die Bauakte enthéalt unter anderem sédmtliche zum Objekt gehdrigen Zeich-
nungen, als auch die Bauantrage. Eine Folge der beiden Weltkriege ist, dass

einige Bauakten teilweise oder vollstédndig verschollen gegangen sind.

Es gibt zusé&tzliche Unterlagen bei Eigentumswohnungen.




TEILUNGSERKLARUNG

Die Teilungserklarung ist die Grundlage dafir, dass aus einem
Mehrfamilienhaus mehrere Eigentumswohnungen werden kénnen.

In der Teilungserklarung werden unter anderem die Anteile der einzelnen
Wohnungen am Gemeinschaftseigentum (Miteigentumsanteile) und das
generelle Untereinander der verschiedenen Wohnungseigenttiimer geregelt.
Besonderheiten knnen in einer Teilungserkldrung beispielsweise dann
entstehen, wenn die Kostenlibernahme beim Fensteraustausch dem

Eigentimer der jeweiligen Wohnung auferlegt wird.

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNG

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung wird vom Bauamt ausgestellt, wenn
nachgewiesen werden kann, dass jede Wohnung in sich abgeschlossen ist. Dies
bedeutet, dass jede Wohnung mittels fester Bauteile von anderen Wohnungen
und dem Gemeinschaftseigentum (z.B. dem Treppenhaus) abgegrenzt sind,

Uber eine eigene Kochgelegenheit und Uber eine Waschgelegenheit verfligen.
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AUFTEILUNGSPLAN

Aus dem Aufteilungsplan gehen sowohl die GroBen und Zuschnitt der
Wohnungen, sowie ihre Lage innerhalb des Geb&dudes hervor. AuBerdem ist
der Aufteilungsplan notwendig, um beispielsweise die Zugehorigkeit von
Kellerrdumen oder Parkplatzen festzustellen. Oft werden Ausschnitte von
Aufteilungsplénen bei der Vermarktung als Grundrisszeichnungen genutzt,

da sie haufig bemalt sind.

HAUSGELDABRECHNUNGEN

Die Hausgeldabrechnung gibt Aufschluss dartber, welche Kosten in einem
Wirtschaftsjahr entstanden sind und welche Hausgeldzahlungen ihnen
gegeniiber stehen. Aus dem Saldo ergibt sich ein Uberschuss oder eine
Nachzahlung. AufRerdem ist aus den Hausgeldabrechnungen die Héhe und die
Entwicklung der Instandhaltungsriicklage ersichtlich. In der Regel stellen wir

unseren Kunden die letzten zwei Hausgeldabrechnungen zur Verfliigung.
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ETV-PROTOKOLLE

Die jahrlich abzuhaltenden Eigentiimerversammlungen werden vom
Verwalter protokolliert. Aus diesen Protokollen geht sowohl hervor, was

eine Eigentimergemeinschaft beschlossen hat, als auch, wortber lediglich
gesprochen wurde und was somit in den nédchsten Jahren beschlossen
werden kdnnte. Um unseren Kaufern ausreichend Sicherheit beim Kauf einer
Eigentumswohnung zu bieten, legen wir immer Protokolle aus den letzten
drei Jahren vor. Zusé&tzlich kann vom Verwalter eine Beschlusssammlung

angefordert werden, welche Auskunft Uber samtliche, gefasste Beschlisse gibt.

WIRTSCHAFTSPLAN

Der Wirtschaftsplan wird jahrlich bei der Eigentimerversammlung
beschlossen und beinhaltet die fiir das Jahr kalkulierten Kosten. Aus diesen
Kosten ergibt sich das monatlich zu zahlende Hausgeld. Bei Erstellung des

Wirtschaftsplans wird die letzte Hausgeldabrechnung herangezogen.

Es wird sich also an den zuletzt entstandenen Kosten orientiert.




WIR SIND FUR SIE DA.

Ein privater Immobilienverkauf ist mit einigen Hirden verbunden und

insbesondere die rechtlichen Aspekte sind oft schwer zu Gberschauen.

Als starker Partner kimmern wir uns um den Verkauf lhrer Immobilie und bieten
Ihnen die notwendige Sicherheit — auch wenn es um schwierige rechtliche

Fragen geht.

Sprechen Sie uns an. Ob telefonisch oder personlich in unserem Biro in der
PappelstraBe 94 — wir sind fur Sie da und stehen Ihnen jederzeit zur Seite.

Ropke & Behring GmbH & Co. KG

Kirchweg 214 | 28199 Bremen

Mail info@roepke-behring.de
Telefon 0421/53506-0
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